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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

CARTAGENA

AMBITO DE SUELO URBANO: UCHM (CHAPIMAR)

El ambito limita por el Norte y Sur con el Suelo Urbanizable sin sectorizar NLPB (Area B del Litoral Poniente),
por el Este con el Espacio Natural Protegido de la Sierra La Muela - Cabo Tifioso y Oeste con el Mar

Mediterraneo.

Planeamiento de desarrollo:

Se redactard para el conjunto del &mbito un Plan Especial cuyo objeto serd la adecuacion urbanistica de la
zona, asi como, el desarrollo de las infraestructuras, espacios libres y equipamiento comunitario.

Debera recoger las parcelaciones y edificaciones existentes dentro de la delimitacién propuesta, con la
intencion de crear una unidad residencial con suficiente entidad, se pretende revisar el saneamiento y
dotacidn de infraestructuras del ambito, asi como la revitalizacién de la zona y la potenciacién de los
espacios publicos.

Al existir una ordenacién de hecho, que resulta condicionante por la estructura de la propiedad de los
terrenos, se debera recoger la realidad actual y completar la misma, estableciendo los usos
pormenorizados, con el mismo nivel de definicidn que establece el Plan General para los suelos urbanos
ordenados por éste.

Se completaréa la estructura urbana, de forma complementaria con la del suelo consolidado, mejorando la
trama viaria, las infraestructuras, y asignando los Sistemas Generales suficientes, en proporcion a la
edificabilidad residencial resultante.

Los Espacios Libres y Equipamientos se situaran convenientemente segun su funcién y no en espacios
residuales, debiendo ser elementos preferentemente de transicion entre edificaciones para dar
permeabilidad a las mismas.

El uso predominante sera el residencial.

La edificabilidad sera la resultante de establecer las normas adecuadas para recoger en lo posible las
tipologias existentes, preferentemente con caracter unifamiliar, altura maxima 2 plantas y de baja
densidad, y segun proceda de acuerdo con el objeto del Plan.

Se deberd evitar el efecto pantalla de las edificaciones.

La zona Este de la que es objeto el Plan Espacial, estd préxima al Espacio Natural Protegido de la Sierra
de La Muela y Cabo Tifioso, por lo que se debera situara una banda minima, paralela a su limite, de 30 m
de ancho (banda de amortiguacion), los cuales estaran incluidos en el &mbito y se destinara a Espacio
Libre.

El Plan General prevé los Sistemas Generales necesarios del &mbito, para un techo residencial maximo de
49.179 m?. En el caso que la ordenacion definitiva del Plan Especial, suponga un incremento de esta
edificabilidad, los Sistemas que se precisen se resolveran en el propio ambito.

Los planes y actuaciones habran de someterse al régimen de restricciones y servidumbres que se derivan
de la legislacién vigente en materia de Costas.

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA VERSION

SUELO URBANO 2012.1 UCHM




